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EDITAL DE LEILAO
Alienagdo Fiducidria de Bem Imovel — Lei n© 9.514, de 1997

12 Leildo: 16/10/2026 as 11:00 horas ¢ 22 Leildo: 30/10/2026 as 11:00 horas

A LEFFA LEILOES, por intermédio da leiloeira publica oficial Catiele Borges Leffa, regularmente matriculada na Junta
Comercial, Industrial e Servigos do Rio Grande do Sul (JUCISRS) sob o n2 297, torna publico, para conhecimento de
guantos possam se interessar, que promovera a venda em leildo eletronico dos imdveis adiante descritos, por conta e
ordem da proprietaria fiduciaria CREDTU ASSET — COMPANHIA SECURITIZADORA S/A, pessoa juridica de direito privado
inscrita no CNPJ sob o n? 52.791.079/0001-10, com sede na Avenida Neuza Goulart Brizola, n2 626, bairro Zona Nova,
Capéo da Canoa/RS, doravante designada simplesmente VENDEDORA, nos termos da Lei n2 9.514/97 e das condi¢Bes
fixadas neste instrumento.

1. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Constituem objeto do presente leildo, em lote Unico e indivisivel, as seguintes unidades integrantes do Edificio
Residencial La Plage, situado na Rua Ubatuba, n2 301, Praia e Municipio de Capdo da Canoa/RS:

a) Apartamento n2 404 (quatrocentos e quatro) — localizado no quarto pavimento, de frente para a Rua Moacir, com
area privativa de 76,03 m?, area de condominio de 37,79 m? e &rea real total de 113,82 m?, correspondendo-lhe fracdo
ideal no terreno de 0,0191, registrado sob a matricula n? 121.742 do Oficio de Registro de Imdveis de Capado da
Canoa/RS (CNM 100099.2.0121742-60).

b) Box de garagem n2 14 (quatorze) — localizado no segundo pavimento, na parede diviséria Oeste, entre os boxes 13
e 15, com area privativa de 21,50 m?, drea de condominio de 5,34 m? e drea real total de 26,84 m?, correspondendo-lhe
fragdo ideal no terreno de 0,0027, registrado sob a matricula n2 121.703 do mesmo Oficio (CNM 100099.2.0121703-
80).

Ambas as unidades integram o mesmo empreendimento, edificado sobre o lote 01 da quadra 57, Gleba A, setor 365,
com drea total de 870,00 m?, e serdo alienadas conjuntamente, como universalidade Unica, ndo se admitindo lances ou
arrematacdes separadas para o apartamento e para o box.

2. ORIGEM DA PROPRIEDADE E SITUAGAO REGISTRAL

0 imével foi dado em garantia fiduciaria pela entdo proprietaria PROLED BRASIL INDUSTRIA COMERCIO E INSTALACAO
DE MATERIAIS ELETRICOS LTDA, CNPJ n2 24.957.733/0001-87, por meio da Cédula de Crédito Bancario n? 5795, no
valor de RS 343.448,07, garantida por alienagdo fiduciaria nos moldes da Lei n2 9.514/97 (R.3 das matriculas 121.742 e
121.703). Os créditos e a propriedade fiduciaria foram posteriormente cedidos a CREDTU ASSET — COMPANHIA
SECURITIZADORA S/A (Av.4 de ambas as matriculas). Diante da n3o purgacdo da mora pela devedora fiduciante, foi
consolidada a propriedade plena do imdvel em nome da VENDEDORA (Av.11 de ambas as matriculas, protocolo n2
278.121, de 18/08/2026), habilitando-a a promover a venda do bem em leildo publico, na forma do art. 27 da Lei n2
9.514/97.

Onus vigentes: constam averbadas nas matriculas 121.742 e 121.703, e permanecem em vigor apds a consolidacdo da
propriedade, as seguintes indisponibilidades de bens determinadas por Varas do Trabalho, nos termos do Provimento
CNJ n? 188/2024, em desfavor da antiga devedora fiduciante PROLED BRASIL INDUSTRIA COMERCIO E INSTALACAO DE
MATERIAIS ELETRICOS LTDA: (i) Av.6, oriunda do processo n2 0000604-78.2021.5.12.0029, 22 Vara do Trabalho de
Lages/SC; (ii) Av.7, oriunda do processo n? 0003120-52.2022.5.09.0656, Vara do Trabalho de Castro/PR; e (iii) Av.8,
oriunda do processo n? 0001394-42.2023.5.09.0656, Vara do Trabalho de Castro/PR. Referidas indisponibilidades
incidem sobre a titularidade anterior do bem e ndo obstam, nos termos do art. 27 da Lei n2 9.514/97, a consolidacdo da
propriedade em favor da VENDEDORA nem a alienacdo do imdvel em leildo, competindo ao Arrematante, desde j3,
ciéncia plena dessa circunstancia, que serd objeto de regularizacdo (levantamento) perante o Oficio de Registro de
Imdveis por ocasido do registro da venda.

3. VALOR DE AVALIACAO E LANCES MiNIMOS

Valor de avalia¢ido do conjunto (apartamento + box): RS 600.000,00 (seiscentos mil reais).

Lance minimo do 12 Leildo: igual ou superior ao valor de avalia¢do, ou seja, R$ 600.000,00.

Lance minimo do 22 Leildo: nos termos do art. 27, §§ 12 e 29-B, da Lei n? 9.514/97, sera aceito o maior lance oferecido,
desde que nao inferior ao valor da divida garantida, das despesas, prémios de seguro, encargos legais e contribuicdes
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condominiais incidentes sobre o imovel, respeitado o piso minimo de 50% (cinquenta por cento) do valor de avaliagdo,
ou seja, R$ 300.000,00.

4. HABILITAGAO DOS INTERESSADOS

1. Podera participar do leildo qualquer pessoa capaz, fisica ou juridica, mediante cadastro prévio junto a Leffa Leildes,
com apresentacdo de documentos pessoais (exigidos no momento do cadastro no site) ou, tratando-se de pessoa
juridica, do ato constitutivo atualizado e documento de identificacdo de seu representante legal.

2. Estrangeiros somente poderdo arrematar o imoével observadas as restricdes legais aplicaveis a aquisicao de imdveis
urbanos por ndo residentes. Menores de 18 anos somente participardo devidamente representados ou assistidos,
conforme o caso.

3. A intencdo de arremata¢do em condominio (mais de um adquirente) devera ser informada previamente a Leffa
Leildes, com identificacdo de todos os coproprietarios e seus respectivos percentuais, sob pena de a fracdo de cada um
ser presumida igualitaria.

4. Os lances serao recebidos exclusivamente por meio eletrénico, através de login e senha fornecidos apds o cadastro
no site, sendo de responsabilidade exclusiva do interessado eventuais falhas de conexdo, quedas de sistema ou outras
intercorréncias técnicas de sua rede ou equipamento.

5. VISITAGAO E DILIGENCIAS

As fotografias, plantas e demais materiais de divulgacdo do imdvel tém carater meramente ilustrativo e auxiliar, ndo
traduzindo necessariamente o estado atual, o padrio de acabamento ou as condi¢des reais de conservacio do bem. E
de responsabilidade exclusiva do interessado, previamente a formulagdo de lances, realizar todas as diligéncias que
entender necessdrias para conhecer as efetivas condigdes fisicas, juridicas e documentais do imével, ndo podendo
alegar, posteriormente, desconhecimento de suas caracteristicas para pleitear abatimento de precgo, desfazimento do
negadcio ou qualquer forma de indenizagao.

6. CONDICOES DA VENDA

1. O imodvel serd vendido no estado fisico e juridico em que se encontra, em carater ad corpus, sendo as areas e
confrontagdes indicadas neste edital meramente enunciativas e reproduzidas da matricula, ndo cabendo ao
Arrematante pleito de complemento de area, abatimento de prego ou desfazimento do negdcio em razdo de eventual
divergéncia métrica.

2. Correrdo por conta exclusiva do Arrematante todas as providéncias e custos necessdarios a regularizacdo do imével
perante 6rgdos publicos, concessiondrias, condominio e cartdrios, inclusive quanto ao levantamento das
indisponibilidades mencionadas no item 2 deste edital, ciente o Arrematante de que tal circunstancia integra as
condicBes de aquisicdo livremente aceitas ao ofertar lance.

3. A VENDEDORA ndo responde por débitos tributarios, condominiais ou de outra natureza anteriores a consolidagdo
da propriedade que ndo constem expressamente ressalvados neste edital, aplicando-se, quanto a sub-rogacao de tais
encargos no preco da arrematacdo, o disposto no art. 27 da Lei n2 9.514/97, sem prejuizo da responsabilidade do
Arrematante nos termos do item 16 deste edital.

4. A aprovacao final da venda ficara sujeita a andlise documental e cadastral do Arrematante pela VENDEDORA, inclusive
para fins de prevencdo a lavagem de dinheiro (Lei n? 9.613/98), podendo a venda ser recusada motivadamente, sem
gue caiba indenizacdo ao proponente.

7. DIREITO DE PREFERENCIA DO EX-FIDUCIANTE

Nos termos do art. 27, § 22-B, da Lei n2 9.514/97, fica assegurado a ex-fiduciante PROLED BRASIL INDUSTRIA COMERCIO
E INSTALACAO DE MATERIAIS ELETRICOS LTDA o direito de preferéncia para readquirir o imdvel, por valor
correspondente a divida, acrescida de despesas, encargos e tributos previstos em lei, até a data de realizagdo do 22
leildo.

8. PAGAMENTO E COMISSAO DA LEILOEIRA

1. O pagamento integral do valor arrematado devera ser efetuado pelo Arrematante em até 2 (dois) dias Uteis contados
da liberagdo da venda pela VENDEDORA, mediante TED ou PIX, vedado o pagamento em espécie ou cheque, para a
conta bancaria que for indicada.

2. Sobre o valor da arrematagdo incidird comissdo de 5% (cinco por cento) em favor da Leiloeira, a ser paga pelo
Arrematante em apartado, no mesmo prazo do item anterior, sendo tal comissdo devida integralmente, inclusive em
caso de posterior desfazimento do negdcio por fato imputdvel ao Arrematante.

3. N3o sera admitida a utilizagdo de recursos de FGTS, consdércio ou cartas de crédito para quitagdo do prego.
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4. O n3do pagamento no prazo estipulado caracterizara desisténcia do Arrematante, sujeitando-o as penalidades
previstas no item 12 deste edital, facultando-se a VENDEDORA convocar o participante que houver oferecido o lance
imediatamente inferior, nas mesmas condigses.

9. FORMALIZACAO DA VENDA E OUTORGA DA ESCRITURA

1. Confirmado o pagamento integral e aprovada a venda, serd lavrada escritura publica de compra e venda, em
tabelionato a ser indicado pela VENDEDORA, no prazo de até 120 (cento e vinte) dias, ressalvadas pendéncias
documentais supervenientes ndo imputaveis a VENDEDORA.

2. O Arrematante obriga-se a promover o registro da escritura junto a matricula do imdvel no prazo de 30 (trinta) dias
contados de sua assinatura, comprovando o registro perante a Leiloeira e a VENDEDORA.

3. Havendo pendéncia que impeca a imediata lavratura da escritura publica, podera a VENDEDORA optar pela
celebracdo de instrumento particular de compromisso de compra e venda, convertido em escritura definitiva tdo logo
superada a pendéncia.

10. DA POSSE DO IMOVEL

A imissdo na posse do imovel, bem como todas as providéncias e despesas necessdrias a eventual desocupagao do
bem, caso este se encontre ocupado a qualquer titulo, correrdo por conta e risco exclusivos do Arrematante, que
desde ja assume integral responsabilidade pelos atos, medidas judiciais ou extrajudiciais e custos correspondentes,
aplicando-se, no que couber, o disposto no art. 30 da Lei n29.514/97.

11. DESPESAS DE TRANSFERENCIA

Correrdao por conta do Arrematante todas as despesas necessdrias a transferéncia da propriedade, incluindo, sem
limitagdo, ITBI, emolumentos e custas cartorarias, certiddes, eventuais regularizagcdes perante o condominio e drgaos
publicos.

12. DESISTENCIA, RESCISAO E PENALIDADES

1. O ndo cumprimento, pelo Arrematante, dos prazos e condi¢des de pagamento previstos neste edital importard em
rescisdo de pleno direito da venda, independentemente de notificagdo, sujeitando-o ao pagamento de multa
equivalente a 10% (dez por cento) do valor da arrematagdo, em favor da Leiloeira, a titulo de ressarcimento pela
comissdo e despesas do certame, sem prejuizo de eventuais perdas e danos.

2. Caso a desisténcia ocorra apds o pagamento, ainda que parcial, do preco e antes da outorga da escritura definitiva,
retera a VENDEDORA o equivalente a 30% (trinta por cento) dos valores efetivamente pagos, a titulo de clausula penal
compensatoéria, devolvendo-se o remanescente ao Arrematante.

3. O Arrematante inadimplente podera ter seu cadastro suspenso para participacdao em leildes futuros promovidos pela
Leffa Leiles.

13. DISPOSICOES GERAIS

1. A VENDEDORA reserva-se o direito de retirar o imovel de leildo, suspender, cancelar, aditar ou revogar este edital a
qualguer tempo, até a assinatura da escritura definitiva, sem que caiba aos interessados direito a indenizagdo ou
compensacdo de qualquer natureza.

2. O simples oferecimento de lance implica a aceitagao irrestrita, pelo participante, de todas as condi¢des estabelecidas
neste edital.

3. A omissdo ou tolerancia da VENDEDORA ou da Leffa Leildes quanto ao cumprimento de qualquer condi¢do deste
edital ndo importara em novagdo ou renuncia de direitos, que poderdo ser exercidos a qualquer tempo.

4. Casos omissos serdo resolvidos pela VENDEDORA e pela Leffa Leil6es, a luz da Lei n2 9.514/97 e da legislagdo civil
aplicavel.

14. DA EVICCAO DE DIREITOS

Nos casos em que recaia sobre o imdvel agao judicial em curso, o risco de evicgao corre por conta da VENDEDORA, de
modo que, sobrevindo decisdo judicial transitada em julgado que anule ou desconstitua o titulo aquisitivo da
VENDEDORA, o contrato eventualmente celebrado com o Arrematante resolver-se-a de pleno direito,
independentemente de qualquer notificacdo. Nessa hipdtese, a VENDEDORA restituird ao Arrematante os valores por
ele depositados a titulo de preco da arrematagdo, bem como as despesas comprovadamente incorridas com o registro
da transacgdo e a comissdo paga a Leiloeira, ficando as partes reciprocamente quitadas em relagdo ao negdcio desfeito.
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15. DAS DiVIDAS PROPTER REM

Os débitos que recaiam ou venham a recair sobre o imével em razdo de sua prdpria natureza — especialmente despesas
condominiais, IPTU e quaisquer outras taxas ou tributos a ele vinculados — deverdo ser apurados e quitados
exclusivamente pelo Arrematante, a quem incumbe, desde a imissdo na posse, a responsabilidade integral por tais
encargos, ainda que os respectivos langamentos sejam anteriores a data da arrematacao.

Em diligéncias realizadas, obtiveram-se as seguintes informacdes, que sdo trazidas ao conhecimento dos interessados,
sem que nos responsabilizemos pela exatiddo das mesmas:

Condominio: Guarida Administradora e Condominios: Telefone: (51) 33279001. Em consulta até a data de 02 de
setembro de 2026, ndo constam débitos em aberto.

IPTU: Em consulta a Prefeitura Municipal de Capdo da Canoa, até a data de 02 de setembro de 2026, consta em aberto
o valor de RS 11.180,47.

16. FORO
Fica eleito o foro da Comarca de Cap3do da Canoa/RS, local de situacdo do imdvel, para dirimir quaisquer duvidas ou
controvérsias oriundas deste edital, com renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

Cap3o da Canoa/RS, 04 de setembro de 2026.

CATIELE BORGES Assinado de forma digital por CATIELE

BORGES LEFFA:96019255034
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Catiele Borges Leffa
Leiloeira Publica Oficial — JUCISRS n2 297
Leffa Leiloes
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