LEILOEIRO QFICIAL

EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO E INTIMAGAO DOS EXECUTADOS.

ADOUTOR BRUNO ENDERLE LAVARDA, Juiz de Direito, na forma da lei, FAZ SABER a todos quantos
0 presente edital virem ou dele tomarem conhecimento que o Leiloeiro Oficial designado, VOLNEI
ZACCARIAS, matricula 151/99, promoverd a alienagdo judicial do bem penhorado nos autos,
exclusivamente na modalidade ELETRONICA, por meio do portal zaccariasleiloes.com.br, observando
as condicdes dispostas a seguir:

DAS DATAS, HORARIOS E REGRAS DO CERTAME VIRTUAL

1° Leildo Eletronico: Tera encerramento programado para o dia 12 de novembro de 2026, as 10 horas,
oportunidade em que o bem sé poderéa ser vendido pelo valor integral da avaliagao técnica.

2° Leilao Eletronico: Nao havendo licitante no primeiro ato, o recebimento de lances continuara de forma
ininterrupta até o encerramento final programado para o dia 26 de novembro de 2026, as 10 horas, pelo
maior lance ofertado, desde que n&o inferior a 50% da avaliagao.

DESCRIGAO DOS PROCESSOS E BENS:

01 - PROCESSO N° 500009611.2012.8.21.0078/RS

JUIZO: Vara Judicial da Comarca de Veranopolis — RS.

EXEQUENTE: COOPERATIVA DE CREDITO SICREDI SERRANA RS/ES
EXECUTADO: JOVANI DE AZEVEDO E EXECUTADO: JOVANI DE AZEVEDO

Bem: IMOVEL: Um imével urbano, na cidade de Fagundes Varela,RS, com a denominagao
administrativa de lote urbano n° 1.187 da quadra 08, zona 04, distrito 01, sito na Rua Visconde de
Pelotas, lado dos nimeros pares, nao fazendo parte do quarteirao determinado, com area de
336,00m? (trezentos e trinta e seis metros quadrados) de terras sem benfeitorias que confrontam: ao
nordeste, por 12,00 metros com a rua Visconde de Pelotas, onde faz frente; ao sudoeste, por 12,00
metros, com o lote n°® 1.223 de Lydia Pierosan Dondi; ao leste, por 35,00 metros com o lote n° 1.175 de
Lydia Pierosan Dondi e ao oeste, por 35,00 metros, com o lote n° 1.199, também de Lydia Pierosan
Dondi. Avaliado em R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais). Lance minimo para 2° leildo 112.500,00

Onus: R R.5/11.420: ALIENACAO FIDUCIARIA: & CAIXA ECONOMICA FEDERAL; Av.6/11.420:
NOTICIA SOBRE EXISTENCIA DE PENHORA: processo n° 078/1.12.0001808-0 ou EPROC
50000952620128210078, Execugdo de Titulo Extrajudicial; Av.7/11.420: PENHORA: Processo n°
5000095-26.2012.8.21.0078/RS, Execucao de Titulo Extrajudicial.
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EXECUGAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL N° 5000730-84.2024.8.21.0078/RS
JUIZO: Comarca de Verandpolis - RS.

EXEQUENTE: HS ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS S.A.

EXECUTADO: DIEGO DE SOUZA VIEIRA

DESCRIGAO DO BEM:

Bem: Um Automével PEUGEOT 3008 GRIFFE, placas FBS2C21, na cor branca, a Gasolina,
ano/modelo 2011/2012, RENAVAM 452320402. Caracteristicas Especiais: 008023 Altera¢do doc.
(poténcia): Origem: Adaptado.

Restrigoes: Alienagao Fiduciaria: Agente Financeiro: HS ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA
Débitos e Multas: Consta 1 (uma) infragdo vencida junto ao DETRAN/RS no valor de R$ 319,29.

Valor da avaliagdo em 1° Leilao: R$ 36.859,00 (trinta e seis mil oitocentos e cinquenta e nove reais).
Lance minimo para 2° Leildo: R$ 18.429,50 (dezoito mil quatrocentos e vinte e nove reais e cinquenta
centavos).

REGRAS E CONDIGOES GERAIS DO LEILAO

CADASTRO: Os interessados em ofertar lances deverdo cadastrar-se previamente no site do leiloeiro
com antecedéncia minima de 24 horas, aceitar os termos e condi¢des informados e encaminhar copias
dos seguintes documentos: | — Pessoa Fisica: RG, CPF e comprovante de endereco (além de certiddo
de casamento, se casado for); Il - Pessoa Juridica: contrato social, comprovante de endereco,
documentos pessoais do sdcio (RG e CPF) ou procuragéo com firma reconhecida, ficando o cadastro
sujeito a conferéncia de identidade em bancos de dados oficiais.

DO BEM: O bem sera vendido em carater "AD CORPUS" e no estado de conservagdo em que se
encontram, sem garantias. As fotos divulgadas no site do leiloeiro s& meramente ilustrativas,
competindo aos interessados a visitagdo prévia a realizagdo do leildo, ndo lhes sendo permitido alegar,
posteriormente, desconhecimento do estado de conservagao do item.

DA VISITAGAO: Constitui 6nus dos interessados examinar previamente o bem a ser apregoado,
conforme o art. 77 do CPC. As visitas deverdo ser realizadas no endereco de depésito informado e,
quando necessario, agendadas previamente pelos telefones do leiloeiro (54) 3441-1902 ou (54) 99612-
1051.

DOS LANCES: O sistema estara disponivel para a recepgéo de lances com, no minimo, 5 (cinco) dias
de antecedéncia da data marcada para o 1° leildo (art. 11 da Resolugéo n° 236/2016 do CNJ). Os lances
ofertados sao irrevogaveis e irretrataveis. O usuario é responsavel por todas as ofertas registradas em
seu nome, razao pela qual os lances néo poderdo ser anulados ou cancelados em nenhuma hipétese.
Sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienagao judicial exclusivamente
eletronica, o horéario de fechamento do pregao seré prorrogado em 3 (trés) minutos para que todos os
usuarios interessados tenham a oportunidade de ofertar novos lances.
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PAGAMENTOS: O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do bem arrematado, deduzido o
valor da caugao ofertada, se for o caso, no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas apds o encerramento
do leildo, por meio de guia de depdsito judicial vinculada ao processo, sob as penas da lei, de
desconsideragdo da proposta e de analise das ofertas anteriores, mediante prévia comunicagao pelo
leiloeiro.

DA PROPOSTA DE PARCELAMENTO (ART. 895 DO CPC) Os interessados em adquirir o bem em
prestagdes deverdo apresentar proposta no site do leiloeiro: | — até o inicio do primeiro leildo, por valor
nao inferior ao da avaliagao; Il — até o inicio do segundo leildo, por valor que nao seja considerado vil.

Condicdes de Pagamento: Em qualquer hipotese, o arrematante devera pagar o valor minimo de 25%
(vinte e cinco por cento) do lance a vista, podendo o saldo remanescente ser parcelado em prestacdes
mensais, iguais e sucessivas.

Condicoes de Parcelamento para Iméveis: O saldo remanescente correspondente aos bens iméveis
podera ser quitado em até 30 (trinta) parcelas mensais, fixadas em conformidade com o art. 895 do CPC.

Condicoes de Parcelamento para Méveis/Veiculos: O saldo remanescente correspondente aos bens
méveis (veiculos) podera ser parcelado em até 06 (seis) meses.

Correcao Monetaria: O valor de cada parcela mensal seré acrescido de corre¢gdo monetaria pelo indice
IPCA, calculado a partir da data da arrematagao até o efetivo pagamento.

Garantia de Imoéveis: O parcelamento do valor do bem imével arrematado ficara garantido por hipoteca
judicial averbada sobre a matricula do préprio imével alienado, sob 6nus e custas do arrematante.

Garantia de Veiculos/Méveis: O parcelamento de bens méveis sera garantido por caugdo idonea
(seguro-garantia, fianga bancaria ou outro bem de valor equivalente a trés vezes o saldo devedor), sujeita
a homologacao do juizo. A entrega do veiculo/equipamento s6 ocorrera ap6s a aceitagao da caugéo pelo
magistrado ou apds a quitagéo integral do saldo.

Prevaléncia do Lance a Vista: Nos termos do art. 895, § 7° do CPC, as propostas de pagamento a vista
sempre prevalecerdo sobre as propostas de pagamento parcelado, desde que o valor ofertado a vista
seja igual ou superior ao valor da proposta parcelada. Havendo mais de uma proposta parcelada, tera
preferéncia a de maior valor; em caso de valores iguais, a formulada em primeiro lugar.

Inadimplemento e Sangdes: O atraso no pagamento de qualquer prestagdo implicaréd o vencimento
antecipado das demais e a incidéncia de multa de 10% (dez por cento) sobre o saldo devedor em aberto
(art. 895, § 5° do CPC). O exequente podera optar pelo pedido de resolu¢do da arrematagéo (com a
perda dos valores ja pagos e retorno do bem a novo leildo) ou promover a execugédo do valor devido nos
proprios autos.

DA COMISSAO DO LEILOEIRO OFICIAL: O arrematante devera pagar ao leiloeiro oficial, a titulo de
comissao, o percentual estipulado sobre o preco definitivo da arrematagéo. A comissao devida ndo esta
inclusa no valor do lance e ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma hipotese, salvo se a
arrematacdo for desfeita por determinagéo judicial por razbes alheias a vontade do arrematante,
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deduzidas as despesas. O pagamento devera ser realizado em até 24 (vinte e quatro) horas a contar do
encerramento do leildo, por deposito na conta bancaria do Leiloeiro Oficial, cujos dados seréo
encaminhados por e-mail na data da arrematagdo. Os percentuais aplicados sdo: Para Bens Imdveis:
5% (cinco por cento) sobre o pre¢o da arrematacdo. Para Bens Mdveis: 10% (dez por cento) sobre o
preco da arrematacao. Apds a realizagdo dos depositos, o arrematante devera encaminhar o respectivo
comprovante no e-mail zaccarias@zaccariasleiloes.com.br, para que esses documentos sejam juntados
aos autos do processo. Decorrido 0 prazo sem que o arrematante tenha efetuado os pagamentos, tal
informagéo sera encaminhada ao D. Juizo competente para aplicagdo das medidas legais, civeis e
criminais, cabiveis. Com a comprovagao efetiva do pagamento integral do valor da arrematagéo e da
comisséo do Leiloeiro sera lavrado o auto de arrematagéo para expedigéo da carta de arrematagdo ou
da ordem de entrega do bem mdvel (art. 901, §1° do Cddigo de Processo Civil).

DA ARREMATAGAO PELO EXEQUENTE: O exequente participara do leildo na forma da lei e em
igualdade de condigdes. Sendo o unico credor, estara dispensado de exibir o prego até o valor atualizado
do débito. Devera, contudo, depositar a diferenga em até 3 (trés) dias, sob as penas da lei e de se tornar
sem efeito a arrematagéo, nos termos do art. 892, § 1°, do CPC. A arrematag&o por conta do crédito néo
dispensa o credor do pagamento da comissao do leiloeiro, que néo se inclui no preco da arrematagao.

DA REMICAO DA EXECUGAO: Se o(a) executado(a) pagar a divida antes de adjudicado(s) ou
alienado(s) o(s) bem(ns), na forma do artigo 826 do Cddigo de Processo Civil, devera apresentar, até a
data e hora designadas para o leildo, a guia comprobatéria do referido pagamento acompanhada de
peticdo com meng&o expressa quanto a remigao da execugao. Neste caso, devera o(a) executado(a)
pagar a importancia atualizada da divida, além de juros, custas, honorarios advocaticios e as despesas
incorridas pelo leiloeiro.

DO ACORDO: Caso seja celebrado acordo entre as partes com a suspensdo do leildo, fica o(a)
executado(a), ou quem o D. Juizo indicar, obrigado(a) a reembolsar as despesas incorridas pelo leiloeiro.
A remunerag&o arbitrada sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da avaliagdo em caso de adjudicagéo
ou remicao, a qual podera ser majorada ou revisada eventualmente conforme a singularidade do caso;
em caso de acordo, é devido o pagamento das despesas, que devem ser ressarcidas na integralidade,
salvo se 0 acordo ocorrer depois da venda, caso em que, perfectibilizada esta, sera devida a comissao
acima fixada.

DA TRANSFERENCIA/RETIRADA: Caberd ao(s) arrematante(s) providenciar todas as medidas
necessarias a transferéncia, registro, desmontagem, remocao e transporte do(s) bem(ns) arrematado(s),
inclusive a baixa de gravames e a imiss@o na posse, quer seja por meio de profissionais contratados
(despachantes, advogados etc.) ou diretamente junto aos 6rgdos competentes, correndo por sua conta
exclusiva as despesas e 0s custos relativos.

DIVIDAS E ONUS: A arrematacéo judicial é considerada, nos termos da jurisprudéncia consolidada do
Superior Tribunal de Justica (STJ), forma de aquisicdo originaria da propriedade. Assim, o bem
arrematado sera entregue ao comprador livre e desembaragado de quaisquer gravames, énus e débitos
preexistentes (até a data da expedicdo da carta de arrematagdo ou mandado de entrega).Débitos
Tributarios (Tema Repetitivo 1.134/STJ): Conforme entendimento vinculante do STJ e o disposto no art.
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130, paragrafo unico, do CTN, os débitos fiscais de natureza tributaria (como IPTU e IPVA) anteriores a
alienacao ndo sao de responsabilidade do arrematante, sub-rogando-se obrigatoriamente sobre o prego
obtido em hasta publica. Débitos Propter Rem (Condominio): Os 6nus e débitos condominiais
eventualmente mencionados neste edital possuem carater meramente informativo (art. 886 do CPC). O
crédito do condominio devera ser habilitado e satisfeito prioritariamente com o produto da prépria
arrematagao, observando-se o rateio preferencial legal do art. 908, § 1°, do CPC. Eventuais restricbes
ou limitagbes ao uso do bem arrematado (a exemplo de restricdes construtivas, ambientais, dentre
outras) ndo se confundem com énus e, por isso, permanecem validas mesmo apés o leildo. Em relagéo
a eventuais créditos tributarios, serd aplicada a norma prevista no art. 130, paragrafo unico, do CTN,
cabendo ao credor habilitar seu crédito junto aos autos do processo a que se refere o presente edital, ou
solicitar o langamento em divida ativa do 6rgdo competente. Em relagdo a eventuais créditos
condominiais, sera aplicada a norma prevista no art. 908, § 1°, do CPC, cabendo ao condominio habilitar
seu crédito junto aos autos do processo correspondente. Cabera ao arrematante arcar com todos os
custos e tributos eventualmente incidentes sobre a arrematacéo e transferéncia do bem, inclusive, mas
nao restrito a, ITBI, ICMS, IRPF e/ou IRPJ, taxas de transferéncia, dentre outros. Na hipétese de
arrematacéo de veiculo, ficam os interessados cientes de que, para a transferéncia da propriedade para
o nome do arrematante, sera necessaria a desvinculagao dos débitos com fato gerador anterior ao leilao,
bem como o cancelamento de eventuais énus e/ou bloqueios que recaiam sobre 0 bem. Para tanto, far-
se-a necessario aguardar os tramites legais, ndo tendo o Poder Judiciario e/ou o leiloeiro qualquer
responsabilidade pelas providéncias e prazos dos érgaos de transito ou demais entidades responsaveis,
competindo ao arrematante acompanhar os referidos procedimentos. Em caso de adjudicagéo do bem,
serdo mantidos todos os 6nus e débitos que recaiam sobre ele, exceto na hipdtese de deciséo judicial
em sentido contrario.

APROVEITAMENTO DOS ATOS: O leiloeiro oficial registrard todos os lances captados durante o
evento, permitindo que, caso o arrematante fique inadimplente (remisso) ou exerca a faculdade de
desisténcia, 0 Juiz, ao seu livre alvedrio e com o intuito de aproveitar os atos praticados no leildo, possa
convocar os ofertantes subsequentes para manifestagao de interesse em prosseguir como arrematantes.

DISPOSIGOES FINAIS: A publicagdo deste edital supre eventual insucesso das notificagdes pessoais
das partes e de seus respectivos patronos, nos termos do paragrafo unico do art. 889 do CPC.
Informagdes adicionais com o Leiloeiro Oficial Volnei Zaccarias, Matricula n® 151/99, através do site
zaccariasleiloes.com.br ou pelos telefones (54) 3441-1902 e (54) 99612-1051.
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